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OGLOSZENIE - REGULAMIN

SU OFERT NA NAJEM Kﬁh UZYTKOW nr 1m

§ 1 Postanowienia ogolne

. Konkurs jest organizowany przez Burmistrza Dzielnicy Sroédmiescie m.st. Warszawy. .
. Konkurs  zostanie przeprowadzony w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srddmiescie m.st. Warszawy,

przy ul. Szwolezeréw 5 w Warszawie.

. Konkurs zostat ogtoszony na podstawie § 4 ust. 11 § 5 Zarzadzenia nr 5923/2014 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 7 maja 2014 r. w sprawie zasad

najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres do 3 lat oraz szczegotowego trybu oddawania w najem lokali uzytkowych w budynkach
wielolokalowych na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat (z pézn. zm.), uchwat Zarzadu Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy nr 10519/18
z dnia 07.03.2018 1.

. Warunki konkursu ofert sg zawarte w niniejszym ogtoszeniu-regulaminie. Oferty niespetniajace wymogéw konkursu nie beda rozpatrywane.
. Konkurs moze odbyc sig, chociazby wptyneta jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki konkursu.
. Burmistrz Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy zastrzega sobie prawo wycofania lokalu wystawionego do konkursu oraz uniewaznienia konkursu

w cato$ci lub w czesci.

§ 2 Lokale uzytkowe

. Liste lokali uzytkowych przeznaczonych do konkursu ofert stanowi zafgcznik nr 1 do ogtoszenia-regulaminu.

Rozwiniecie skrotow uzytych przy opisie telefonéw kontaktowych: ZGN — Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie
m.st. Warszawy, ADK — Administracja Doméw Komunalnych, Dziat NW ZGN - Dziat Nadzoru Wtascicielskiego ZGN w Dzielnicy Srodmiescie
m. st. Warszawy. Wsrod informacji o lokalach zamieszczono m.in. informacje o ochronie konserwatorskiej. W celu ustalenia informacji o znanych
zaleceniach konserwatorskich w stosunku do konkretnego budynku nalezy skontaktowa¢ sig¢ z Dziatem Technicznym ZGN, przy ul. Szwolezerow 5.
W zalezno$ci od zakresu prac planowanych przez nowego najemce, moze to wymagac¢ dodatkowych zalecen/opinii Konserwatora Zabytkéw.

. W celu obejrzenia lokalu, zapoznania sie z jego stanem technicznym, a takze projektem protokotu zdawczo-odbiorczego nalezy zgtosi¢ sie do wiasciwej

Administracji Doméw Komunalnych (ADK).
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§ 3 Terminy konkursu

. Oferte na najem lokalu nalezy zlozyé w siedzibie ZGN Srodmiescie przy ul. Szwolezerdw 5 w Kancelarii (parter — bezposrednio przy wejsciu

do budynku ZGN).
od dnia 25.05.2018 r. do dnia 26.06.2018r. do godz. 12:00- oferty dostarczone po godz. 12:00 nie beda przyjmowane.

Pracownik przyjmujacy oferty, umieszcza oferte w kasie pancemnej, ktora jest wykorzystywana wytacznie w celu przechowywania ofert. Do potwierdzenia
godziny wyznaczonej na koniec sktadania ofert, wykorzystywany jest odbiornik radiowy.

. Oferenci moga wzig¢ udziat w otwarciu ofert przez Komisje Konkursowa, ktére odbedzie si¢ po pot godziny od zakonczenia przyjmowania ofert

w dniu 26.06.2018 r. o godz. 12:30 w siedzibie ZGN Srédmiescie przy ul. Szwolezeréw 5, w pok. 209 na Il pietrze.

Po zakonczeniu przyjmowania ofert nastepuje komisyjne wyjecie ofert z sejfu, przez przewodniczacego komisji konkursowej wraz z jedng osoba,
wyznaczong przez przewodniczacego, sposrod grona cztonkdw komisji konkursowej.

W trakcie otwartej cze$ci konkursu mozliwe bedzie sktadanie o$wiadczen oraz wyjasnien.
§ 4 Skiadanie oferty

. Oferte nalezy zlozyé w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy przy ul. Szwolezerow 5w Kancelarii

(parter — bezposrednio przy wejsciu do budynku ZGN) w godzinach pracy ZGN (od poniedziatku do pigtku, w godz. 8%0-16%),

. Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie formatu A4 ostemplowanej lub podpisanej w migejscach zaklejenia. Na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,Oferta”,

nazwe oferenta oraz adres i powierzchnie lokalu, ktdrego oferta dotyczy, a gdy zachodzi taka konieczno$¢ - nalezy wpisa¢ preferowang kolejnos¢ wyboru
lokali. Preferencje wyboru lokali nalezy napisa¢ na kopercie w sytuacji, gdy oferent zamierza wynaja¢ tylko jeden sposrdd lokali na ktdre ztozyt oferty
(np. ,Preferowana kolejno$¢ wyboru lokali: 1. ul. Dzielna 5 pow. 124,80 m2, 2. ul. Nowogrodzka 38 pow. 69,00 m2, 3. ...").

. Nastepnie tak przygotowang oferte nalezy umiescic w dodatkowej zaklejonej tasma nieprzezroczystej kopercie (uniemozliwiajacej odczytanie

pod $wiatto zadnych danych znajdujgcych sie w $rodku koperty w tym proponowanej wysokosci stawki czynszu, adresu lokalu czy danych oferenta).
Na dodatkowej kopercie winien znajdowac¢ sie wytacznie numer konkursu w jakim bierze udziat zainteresowany oraz data ogtoszenia (np. Konkurs
nr 1/2018 z dnia 23.01.2018 r.).

. Kazdy oferent moze zlozy¢ jedng oferte na najem danego lokalu. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania

ofert jedynie w przypadku wycofania poprzednio ztozone;j oferty. Jezeli nastapitoby przyjecie wiekszej ilosci ofert na najem danego lokalu ztozonych przez
tego samego oferenta (omytkowo), za dopuszczong do konkursu przyjmuje sie oferte zlozong najpdzniej (wczesniejsze oferty nie beda rozpatrywane).

. Oferent moze wycofac oferte przed uptywem koricowego terminu sktadania ofert. Wycofanie oferty nastepuje poprzez pisemne ztozenie o$wiadczenia woli

o wycofaniu oferty przez oferenta, ktére nalezy przekaza¢ osobie przyjmujacej oferty przed uptywem koricowego terminu sktadania ofert. Oferta taka nie
zostaje zwrécona oferentowi, natomiast zgodnie z wolg oferenta nie bedzie rozpatrywana. Oferentowi przystuguje w tym przypadku mozliwo$¢ zwrotu
wadium wptaconego w zwiazku z planowanym udziatem w konkursie ofert.
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§ 5 Oferta

. Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu oferty stanowiacym zafgcznik nr 2 do ogtoszenia-regulaminu. Oferent moze wypetni¢ formularz recznie lub korzystajac
z komputera albo maszyny do pisania. Oferte nalezy zlozy¢ w oryginale. Zmiana tresci formularza oferty, niewtasciwe wypetnienie formularza oferty
lub niedopetnienie wymogu ztozenia oferty w oryginale skutkuje odrzuceniem oferty.

. Elementy oferty konieczne dla jej waznosci (brak/nieprawidtowe uzupetnienie skutkuje odrzuceniem oferty):

1)  adres i powierzchnie lokalu, o ktdry ubiega si¢ oferent;

2) imig i nazwisko, oraz adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, adres
do korespondenciji, PESEL (os. fizyczne), telefon kontaktowy;

3) oferowang wysoko$¢ stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni podstawowej/powierzchni dodatkowej - zapis liczbowy i stowny oferowanej stawki
(jednoznacznie bez tzw. ,przedziatow” i innych wariantow);

4)  okreslenie rodzaju dziatalnoSci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu;

5) przewidywana liczba oséb w lokalu, przewidywany okres konieczny na rozpoczgcie dziatalnosci po protokolarnym przekazaniu lokalu
(m.in. na prace remontowo-adaptacyjne), informacja o najmowaniu lokali od Miasta Stotecznego Warszawy;

6) propozycja dostosowania lokalu dla 0séb niepetnosprawnych;

7)  o$wiadczenie dotyczace zwrotu wadium w przypadkach okreslonych w zasadach konkursu;

8) wymagane o$wiadczenia i zobowigzania, w tym o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sig z warunkami konkursu i przyjmuje je bez zastrzezen;
stwierdzenie niezgodnosci ktoregokolwiek ze ztozonych o$wiadczen ze stanem faktycznym, w szczegdlno$ci dotyczacego braku zalegtosci skutkuje
odrzuceniem oferty;

9) podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.

. Do oferty nalezy zalaczy¢ obowigzkowo n/w dokumenty — nalezy umiescic je razem z oferta w kopercie (brak wymaganych dokumentow skutkuje
odrzuceniem oferty):

= Uzupetnione o$wiadczenie identyfikujace podmiot sktadajacy oferte stanowiace zafacznik nr 3 do ogtoszenia-regulaminu.

= Bankowe potwierdzenie dokonania wptaty wadium/wydruk z konta elektronicznego — wykonany zgodnie z art. 7 Ustawy Prawo Bankowe. Wadium
winno by¢ wpfacone w wysokosci wskazanej w warunkach oferty danego lokalu i w formie wskazanej w § 6 ogtoszenia-regulaminu tj. przelewem
( W FORMIE BEZGOTOWKOWE.J Z RACHUNKU BANKOWEGO NA RACHUNEK BANKOWY ).

= W przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy do oferty nalezy zataczy¢ oryginat lub kopie potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem
petnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej.

= W przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng pozostajacego w zwigzku matzefiskim — oSwiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggnigcie
zobowigzan wynikajacych z umowy najmu.

. Oferenci planujacy prowadzenie w lokalu dziatalno$ci w ramach spétek cywilnych, sktadajq wspdlng oferte jako osoby fizyczne prowadzace jednoosobowe
dziatalno$ci gospodarcze, z tym ze stosujg dopisek, iz sg zainteresowani rozliczaniem sig jako spotka cywilna. Do oferty nalezy dotaczy¢ zafaczniki nr 3
odrebnie dla kazdego ze wspdlnikow, a takze oSwiadczenie zawierajace dane spotki cywilnej (nazwa spotki cywilnej, adres siedziby spétki cywilnej, NIP,
nr REGON). Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy zastrzega mozliwo$é poproszenia o okazanie umowy
spotki cywilnej.

. W przypadku braku mozliwosci dotrzymania terminéw proceduralnych, dopuszcza sie ztozenie przez oferenta bedacego osobg fizyczng i planujgcego
rozpoczecie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, zamiast zatgcznika nr 3 do ogtoszenia-regulaminu ponizszego o$wiadczenia:

,Ja, nizej podpisany(a) ......(imie i nazwisko, nr PESEL ).... OSWiadczam, ze w przypadku wygrania konkursu ofert na najem lokali uzytkowych, dostarcze
uzupetnione o$wiadczenie stanowigce zatgcznik nr 3 do ogtoszenia-requlaminu przed podpisaniem umowy najmu lokalu uzytkowego”.
Uzupetniony zafgcznik nr 3 potwierdzajacy zarejestrowanie jednoosobowej dziatalno$ci gospodarczej, nalezy dostarczy¢ do Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy w terminie 7 dni od dnia publikacji Komunikatu Burmistrza o wyniku konkursu ofert,
pod rygorem odstapienia od podpisania umowy najmu. § 6 ust. 5 Ogtoszenia-regulaminu stosuje sie odpowiednio.

. W przypadku gdy wskazana przez wygrywajacego oferenta w zafgczniku nr 3 do ogloszenia-regulaminu dziatalno$¢ gospodarcza jest zawieszona,
w terminie 7 dni od dnia publikacji Komunikatu Burmistrza o wyniku konkursu ofert, oferent jest zobowigzany do wznowienia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, pod rygorem odstapienia od podpisania umowy najmu przez Wynajmujacego. § 6 ust. 5 Ogtoszenia-regulaminu stosuje sie odpowiednio.

. Oferenci bedacy osobami fizycznymi nieprowadzacymi dziatainosci gospodarczej, legitymujacy sie dyplomem uczelni artystycznych lub twrcy profesjonalni, kidrzy
sq czlonkami zwiazkéw i stowarzyszen tworczych o zasiegu ogolnopolskim lub uzyskali uprawnienia do wykonywania zawodu artysty, planujacy prowadzenie
w lokalu uzytkowym pracowni artystycznej, moga zastapi¢ zafgcznik nr 3 do ogloszenia-regulaminu, wczesniej wymienionymi dokumentami potwierdzajacymi bycie
artysta (§ 5 ust. 7 dotyczy lokali z dopuszczalnym przeznaczeniem ,pracownia artystyczna”).

. Oferent jest zwigzany oferta w ciagu 40 dni od dnia otwarcia ofert.

. Do oferty mozna zataczy¢ uzupetniong deklaracje ,O$wiadczenie o zapotrzebowaniu na pojemniki i czestotliwosci ich wywozu w skali miesigca
w lokalu uzytkowych”. Uzupetnienie deklaracji na etapie sktadania oferty przyspieszy proces kompletowania informacji potrzebnych do podpisania umowy
najmu. W przypadku nie zataczenia uzupetnionej deklaracji na etapie skftadania oferty, oferent Wygrywajacy postepowanie jest zobowiazany
do dostarczenia uzupetnionej deklaracji w ciagu 3 dni roboczych od dnia publikacji Komunikatu Burmistrza o wyniku konkursu ofert,
pod rygorem odstapienia od podpisania umowy najmu przez Wynajmujacego. § 6 ust. 5 Ogtoszenia-regulaminu stosuje sig odpowiednio.
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§ 6 Wadium

Kwote wadium dla lokalu uzytkowego ogtasza sie na liscie lokali przeznaczonych do konkursu ofert. Wysoko$¢ wadium jest réwna iloczynowi
wywotawczej miesiecznej stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu oraz catkowitej powierzchni lokalu (t]. ilosci m? powierzchni podstawowej
i powierzchni pomieszczen przynaleznych), a w uzasadnionych przypadkach moze by¢ podwyzszona, jednakze nie wiecej niz do trzykrotnosci tej kwoty.
W przypadku ztozenia ofert na wigcej niz jeden lokal uzytkowy, oferent zobowigzany jest do:
1) wniesienia najwyzszego z wadiow w przypadku checi wynajecia tylko jednego z wybranych lokali,
2)  wniesienia wadium za kazdy lokal w przypadku checi najmu kilku wybranych przez oferenta lokali.

Wadium nalezy wnie$¢ przelewem (W FORMIE BEZGOTOWKOWEJ Z RACHUNKU BANKOWEGO NA RACHUNEK BANKOWY) na konto depozytowe Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy: nr 38 1030 1508 0000 0005 5087 9069.
Wadium nalezy wptaci¢ do ostatniego dnia przyjmowania ofert. Za date wptaty uznaje sie date uznania przez Bank rachunku Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmieécie m. st. Warszawy.
UWAGA: w tytule przelewu nalezy umiescic:

- nazwe oferenta,

- adres lokalu, ktérego dotyczy wadium,

- ioznaczenie postepowania tj. w tym konkursie ofert bedzie to zapis: KONKURS 18/2018.
Jest to niezbedne do weryfikacji czy wadium wptyneto na rachunek ZGN.
Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat konkurs nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na poczet kaucji. Wadium nie podlega zwrotowi zaréwno
w sytuacji, gdy oferent wygrywajacy nie podpisat umowy najmu, jak i w sytuacji, gdy umowa najmu zostaje podpisana przez oferenta wygrywajacego,
jednak nie zostaje skutecznie zawarta, a wiec rezygnacja nastepuje przed przekazaniem kluczy do lokalu.
W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie oferenta, oferent ktory wygrat konkurs nie zawart umowy najmu w terminie 14 dni od dnia wywieszenia
komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu konkursu, wadium nie podlega zwrotowi.
Oferentom, ktérych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, wadium zostanie zwrdcone przelewem na rachunek bankowy, z ktdrego zostata dokonana
wpfata, nie pozniej niz w ciggu 7 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu konkursu.
W przypadku przekroczenia terminu z winy Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy okreslonego
w ust. 6 wadium zwraca sie wraz z odsetkami w wysoko$ci ustawowe;.
Zwroty wadiow wptacone przez oferentow, ktdrzy nie ztozyli ofert na najem lokali w ramach zakoriczonego konkursu, bedg dokonywane w nastepujacy
sposob:
1)  oferentom, ktdrzy wptacili wadia przelewem, zwrot nastapi na rachunek bankowy, z ktérego zostata dokonana wptata,
2)  w przypadku wplaty wadium w innej formie niz wskazana w § 6 ust. 3, wadium zostanie zwrécone w formie gotéwkowej na adres oferenta,

przy czym z kwoty wadium potracone zostang koszty przekazu.

Od dnia wywieszenia komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu konkursu oferenci, ktorych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, mogg odebraé
dokumenty zataczone do oferty, z wytgczeniem druku oferty, oSwiadczen wymaganych zgodnie z zasadami konkursu ofert, szkicu przedstawiajacego
planowane wykorzystania lokalu i kopii dowodu wptaty wadium.

§ 7 Pakiet informacyjny

Pakiet konkursowy jest wywieszony na tablicach informacyjnych Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoséciami w Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy,
ul. Szwolezerow 5, terenowych administracji oraz Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy Dzielnicy Srédmiescie, ul. Nowogrodzka 43, a takze dostepny
na stronach internetowych www.srodmiescie.warszawa.pl oraz www.zgn.waw.pl.

Pakiety informacyjne o konkursie mozna naby¢ w ZGN, w cenie 1,00 zt za kazdg strone wydruku A4 lub pobra¢ ze strony internetowej www.zgn.waw.pl,
www.srodmiescie.warszawa.pl.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Dziale Lokali Uzytkowych ZGN - tel.: 22 33 66 164, 22 33-66-185, 22 33 66 124.

Informacje na temat toczacych sie w stosunku do nieruchomosci na ktérych potozone sa budynki postepowan administracyjnych w sprawach dawnych
nieruchomosci hipotecznych z wniosku bytych wiascicieli lub ich nastepcow prawnych sg dostepne w Biurze Spraw Dekretowych Urzedu Miasta
Stotecznego Warszawy - pl. Starynkiewicza 7/9, 02-015 Warszawa.

Informacje dotyczace doposazenia lokalu w instalacje wentylacyjng znajdujq sie m.in. na stronie internetowej Gtéwnego Inspektoratu Sanitarnego
http://gis.gov.pl/izywnosc/informacje-dla-przedsiebiorcy/wymagania-higieniczne-system-haccp.

§ 8 Wybor oferty

. Sposrdd ofert spetniajacych wymogi konkursu Komisja dokonuje wyboru oferty, ktdra zawiera propozycje najwyzszej stawki czynszu.

. W przypadku rezygnaciji oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, badz nie podpisania umowy najmu z innych przyczyn niezaleznych od wynajmujacego,
komisja ma mozliwo$¢ wyboru kolejnej oferty w ciagu dwoch miesiecy od daty rozstrzygniecia konkursu.

. Szczegotowy zakres i tryb pracy komisji konkursowych okresla Zarzadzenie nr 5923/2014 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 7 maja 2014 r. w sprawie
zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres do 3 lat oraz szczegdtowego trybu oddawania w najem lokali uzytkowych
w budynkach wielolokalowych na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat (z pdzn. zm.).

§ 9 Komunikaty

. Komunikat o zamknieciu prac komisji konkursowej i wstepnym wyniku konkursu zostanie wywieszony na tablicy ogloszen Urzedu m. st. Warszawy
Dzielnicy Srodmiescie, ul. Nowogrodzka 43, Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy przy ul. Szwolezerow
5, a takze zostanie zamieszczony na stronach internetowych - www.zgn.waw.pl www.srodmiescie.warszawa.pl, w terminie 7 dni roboczych od daty otwarcia
ofert.

. W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknieciu konkursu uczestnik konkursu moze wnie$¢ skarge na czynno$ci zwigzane
z przeprowadzeniem konkursu do Burmistrza Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy.

. Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia skargi czynno$ci zwigzane z najmem lokalu ulegajg
wstrzymaniu.
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. Komunikat Burmistrza o wyniku konkursu zostanie umieszczony na okres 3 dni roboczych na stronach internetowych - www.srodmiescie.warszawa.pl,

www.zgn.waw.pl, oraz wywieszony na tablicach ogloszen Urzedu m. st. Warszawy Dzielnicy Srodmiescie, ul. Nowogrodzka 43, oraz Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy, ul. Szwolezeréw 5 niezwlocznie po rozpatrzeniu ewentualnych skarg.

§10 Umowa

. Wzbr umowy najmu stanowi zafgcznik nr 4 do niniejszego ogtoszenia-regulaminu, z tym Ze w umowie najmu zostang uwzglednione zastrzezenia wpisane

w warunkach konkursu ofert przy danym lokalu. Warunki umowy nie podlegaja renegocjacjom.

. Umowe najmu z oferentem, ktérego oferta zostata wybrana, zawiera Dyrektor Zakladu Gospodarowania Nieruchomoséciami w Dzielnicy Srodmiescie

m. st. Warszawy lub osoba upowazniona do dziatania w jego imieniu.

. Umowa najmu zawierana jest na okres wskazany dla kazdego lokalu w wykazie lokali przeznaczonych do konkursu.
. Oferent jest zobowigzany do wptaty kaucji gwarancyjnej w wysokos$ci: zaproponowany czynsz + optaty niezalezne od Wynajmujacego + VAT ) x 3, przed

podpisaniem umowy najmu. Wadium wpfacone przez oferenta, ktdry wygrat konkurs zalicza sig na poczet kaucii.

. Oferent wygrywajacy postepowanie, pod rygorem odstapienia od podpisania umowy najmu przez Wynajmujacego, jest zobowiazany do:

1) dostarczenia do wiasciwego ADK w ciggu 3 dni roboczych od dnia publikacji Komunikatu Burmistrza o wyniku konkursu ofert uzupetnionej deklaracji
,O8wiadczenie o zapotrzebowaniu na pojemniki i czgstotliwosci ich wywozu w skali miesigca w lokalu uzytkowych”,

2) oferent korzystajacy z zapisu § 5 ust. 5 ogloszenia-regulaminu - jest zobowigzany do dostarczenia do ZGN w terminie 7 dni od dnia publikacji
Komunikatu Burmistrza o wyniku konkursu ofert uzupetnionego zafacznika nr 3 potwierdzajacego zarejestrowanie jednoosobowej dziatalnoSci
gospodarczej,

3) oferent korzystajacy z zapisu § 5 ust. 6 ogtoszenia-regulaminu — jest zobowigzany do wznowienia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w terminie
7 dni od dnia publikacji Komunikatu Burmistrza o wyniku konkursu ofert,

4) dokonania uzupetnienia kaucji gwarancyjnej i podpisania umowy najmu lokalu w terminie 14 dni od dnia publikacji Komunikatu Burmistrza o wyniku
konkursu ofert.

. Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowigzany jest okaza¢ dowdd wptaty kaucji gwarancyjnej i oryginaty dokumentow, ktorych kopie zostaty zataczone

do oferty.

. Czynsz platny jest od dnia dostarczenia o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5

kodeksu postepowania cywilnego. Najemca jest zobowigzany dostarczy¢ ww. o$wiadczenie w terminie 10 dni roboczych liczac od dnia podpisania umowy.
Stanowi to warunek skutecznego zawarcia umowy i jest podstawa do wydania kluczy do lokalu.

§11 ZASADY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

W trakcie najmu lokali uzytkowych nalezy stosowac sie m.in. do nastepujacych zasad:

1.

Na najemcow lokali uzytkowych natozony jest obowigzek podatkowy z tytutu podatku od nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang w ustawie z dnia
12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006r Nr 121 poz. 844 ze zm.).

Informacje i deklaracje na podatek od nieruchomosci znajdujq sie na stronie Urzedu m.st. Warszawy: www.um.warszawa.pl/podatki .

Najemca zobowigzany jest wiasnym staraniem i na wiasne ryzyko uzyskac konieczne zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci, w tym m.in.:

a. W przypadku ingerencji w czesci wspdlne nieruchomosci np. przy remoncie lokalu, Najemca jest zobowigzany uzyska¢ zgode Wspoinoty
Mieszkaniowej.

b. W przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalnosci zmieniajgcej warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne,
higieniczno-sanitarne, ochrony $rodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen (art. 71 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane art. 59 ust. 1 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym) Najemca jest zobowigzany dokona¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa, ul. Nowogrodzka 43 zgfoszenia
zamiaru zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Jezeli zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci bedzie zwigzana z konieczno$cig wykonania robét budowlanych, objetych
obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub obowigzkiem zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych (art. 30 ust.2-4 ustawy Prawo
budowlane) Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ Wynajmujacemu, przed uzyskaniem zgody na remont:

- Zadwiadczenie Prezydenta miasta o zgodnodci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) albo w przypadku braku obowiazujacego mpzp - ostateczng decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

- lub opinie rzeczoznawcdw ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczeri przeciwpozarowych oraz ds. bhp, stwierdzajace, ze nie nastepuje zmiana
ww. warunkéw.

( pomocne dokumenty zamieszczone sg na stronie internetowe;:
http://www.um.warszawa.pl/zalatw-sprawe-w-urzedzie/sprawa-w-urzedzie/dokonywanie-zgloszenia-o-zamiarze-zmiany-sposobu-uzytkowa )

c. Wygranie w konkursie lokalu uzytkowego nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez oferenta zezwolen na sprzedaz i/lub podawanie napojow
alkoholowych (lub innych zezwolen). O zezwolenia na sprzedaz i/lub podawanie napojéw alkoholowych Najemca lokalu moze wystapi¢ do Wydziatu
Dziatalnosci Gospodarczej i Zezwolen Urzedu Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy po podpisaniu umowy najmu na dany lokal.

d. Podmiot, ktory wygra konkurs ofert jest zobligowany do sprawdzenia instalacji elektrycznej znajdujacej sie w lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt. W sprawie przydziatu mocy oraz jej dopuszczalnej ilosci nalezy wystapi¢ do dostawcy energii elektrycznej w celu podania warunkéw.

e. Przed przeprowadzeniem prac remontowych w lokalu Najemca jest zobowigzany wystapi¢ o zgode na przeprowadzenie remontu, sktadajac
do Wynajmujacego ,Wniosek o wydanie zgody na remont lokalu uzytkowego”. Wzor wniosku jest dostgpny m.in. na stronie internetowe;
http://www.zgn.waw.pl/index.php?s=53&p=3 (w zaktadce ,Porozumienia remontowe”) a takze we ,,Wzorach dokumentéw”). Nalezy ztozy¢ wniosek
z doktadnym zakresem prac, wraz z odpowiednimi szkicami lub rysunkami pozwalajacymi oceni¢ pod wzgledem technicznym zamierzenie budowlane,
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a takze pozwoleniami, uzgodnieniami i opiniami wymaganymi przepisami. W przypadku adaptacji lokalu na lokal gastronomiczny nalezy ztozy¢
projekt technologii wraz z projektami branzowymi uzgodnionymi przez wymaganych prawem rzeczoznawcow. Wykonanie prac remontowych
jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

f. W przypadku gdy lokal usytuowany jest w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw Najemca zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkéw
wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane oraz ustawy O Ochronie Zabytkéw i Opiece Nad Zabytkami.

3. Ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci w lokalach uzytkowych:

dziatalno$¢ hotelowa/hostelowa i miejsca noclegowe - wykluczone w budynkach, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne (ograniczenie
to nie dotyczy lokali przeznaczonych do najmu wytacznie na takq dziatalnosc);

ograniczenie rotacji oséb - gdy lokal posiada wspdlne wejscie z klatki schodowej wraz z mieszkancami;
punkty gier na automatach i gier na automatach o niskich wygranych;

dziatalno$¢ handlowa, promocyjna i informacyjna produktami powodujacymi lub mogacymi powodowa¢ dziatania podobne do substancii
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegdlnosci tzw. ,dopalaczami’, nawet jesli nie sg to produkty przeznaczone do spozycia;

nie mozna ograniczaé dostepu do ustug oferowanych w lokalu na podstawie nieokreslonych uznaniowych kryteriow (tzw. ,selekcji’);

nie mozna dopuszcza¢ sie dziatan noszacych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na pte¢, rase, pochodzenie etniczne
lub narodowosé;

zgodnie z § 324. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie: Budynek, w ktérym ze wzgledu na prowadzong w nim dziatalno$c¢ lub sposéb eksploatacji mogg powstawac ucigzliwe
dla otoczenia hatasy lub drgania, nalezy ksztattowac i zabezpieczac tak, aby poziom hataséw i drgah przenikajgcych z pomieszczen
tego budynku nie przekraczat wartosci dopuszczalnych, okreslanych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska.

Adaptacja lokalu na lokal gastronomiczny lub inny prowadzacy dziatalno$¢ rozrywkowg wymaga wykonania w taki sposoéb,
aby w najniekorzystniejszych warunkach ich uzytkowania poziom hatasu i drgan przenikajacych do mieszkah nie przekraczat warto$ci
dopuszczalnych okre$lonych w polskiej normie dotyczacej dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach, zmierzonych zgodnie z polskg
normg dotyczacg metody pomiaru poziomu dzwigku w pomieszczeniach, oraz okre$lonych w polskiej normie dotyczacej oceny wplywu drgan
na ludzi w budynkach.
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