ZALACZNIK NR 3 DO OGLOSZENIA-REGULAMINU KONKURSU OFERT NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH NR 26/2018

UMOWA NAJMUNR .......... [0z]......
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dniu .........ccoveveverererenenes w Warszawie pomigdzy:

Miastem Stolecznym Warszawa z siedzibg w (00-950) Warszawie przy pl. Bankowym 3/5, NIP 5252248481,
w ramach ktérego dziala Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy
zsiedzibg w Warszawie (00-464) przy ul. Szwolezeréw 5, zwanym dalej Wynajmujgcym, reprezentowanym

PrZEZ ..o na podstawie petnomocnictwa nr o .............. Z dnia e udzielonego
na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m. st. Warszawy znak ................... zdnia.............. 0] 7227 A
a
................................................................. , Z siedzibg ..o, WPISANYM/g do Rejestru ...
pod numerem KRS . ., | posiadajgcym/a PESEL .......cccccoonnne. , zamieszkalym/a wg o$wiadczenia
.................................................. , prowadzacym/g dziatalnoS¢ gospodarczg pod NAZWG ..........cccceereeeuerenererenererenenens
Z Siedzibg ... , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej,
posiadajgcym/g NIP ... .., REGON ............ , zwanym/a/mi w tresci umowy Najemcs, reprezentowanym/g
PIZEZ oottt
0 nastepujacej tresci:

§1

1.  Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, zgodnie z rozstrzygnieciem konkursu ofert na najem lokali uzytkowych nr.....,
a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr ...., stanowigcy wiasnos¢ m.st. Warszawy, zwany dalej lokalem,

0 powierzchni ogdlngj .......... m2, wtym:

- powierzchnia podstawowa .., m?,

- powierzchnia piwnic . m?,

USYLUOWANY ..o , W budynku przy ul. ......ccccoeeneee. w Warszawie, obreb .-..-.., dz. ew. nr .., w ktérym

m. st. Warszawa posiada procentowy udziat we wspdlwiasnosci nieruchomosci. / ktdry stanowi w 100% wiasnosc
m. st. Warszawy.

2. Wynajmujgcy informuje, ze lokal znajduje sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem..... / ujetym
w gminnej ewidencji zabytkow / przy ulicy, ktérej uktad wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem.... / ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkow — zatgcznik nr 7 do umowy stanowig zalecenia konserwatorskie dot. lokalu.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze na dzien zawarcia umowy nie posiada informaciji, iz lokal jest obcigzony prawami oséb
trzecich. / Wynajmujgcy informuje, ze zostalo wszczete postepowanie administracyjne o stwierdzenie niewaznosci
orzeczenia odmawiajgcego prawa wasnosci czasowej do gruntu w stosunku do nieruchomosci opisanej w ust. 1.

§2

1. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatgcznik nr 2a
do umowy, po wptacie kaucji, o ktérej mowa w § 19 ust. 1 i dostarczeniu o$wiadczenia, o ktdbrym mowa w § 21 ust. 1.
Protokdt zawierajacy opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urzagdzen
znajdujgcych sie w lokalu stanowi zatgcznik nr 2 do umowy. Protokdt pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem
lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie nie pdznej niz w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy dostarczyé
do Wynajmujgcego o$wiadczenie, o ktbrym mowa w § 21 ust. 1, podpisa¢ zatacznik nr 2a do umowy, o ktérym
mowa w ust. 1, oraz odebra¢ klucze do lokalu. Niedostarczenie o$wiadczenia, niepodpisanie zatacznika nr 2a
i nieodebranie kluczy do lokalu w podanym powyzej terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

3. Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu kontroli wtasciwej eksploatacii lokalu.

4.  Najemca zapewni Wynajmujgcemu i osobom go reprezentujgcym lub stosownie upowaznionym, prawo wstepu
do lokalu w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbednych napraw lub kontroli, a w przypadkach nagtych —
réwniez poza godzinami otwarcia.

§3
Najemca bedzie wykorzystywat Iokal Na: ...
2. Zmiana sposobu  wykorzystania lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody  Wynajmujgcego,
z tym Ze zgodnie z warunkami konkursu nr .... lokal moze by¢ przeznaczony wytgcznie na prowadzenie dziatalnosci
niewykraczajacej poza dziatalnos¢:

=

W przypadku lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkbw zmiana rodzaju dziatalnosci,
o kitérej mowa w ust. 1, wymaga réwniez uprzedniego uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a w przypadkach o ktérych mowa w Prawie Budowlanym, wymaga takze uprzedniej zgody wtasciwego
organu na zmiane sposobu uzytkowania.

3. Najemca zobowigzuje sie rozpoczaé dziatalnos¢, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie ...........cccoeeueeee. od dnia
protokolarnego przekazania lokalu. Przedtuzenie terminu rozpoczecia dziatalnosci z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, przekraczajgce jeden miesigc, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego na przedtuzenie tego
terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu za jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia.

4. Uprawnienia Najemcy powstatle w wyniku podpisania niniejszej umowy nie mogg bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzah Najemcy, pod rygorem rozwigzania umowy najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia.
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§4
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu wlasnym staraniem i na wtasny koszt uzyska wszelkie
zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia swojej dziatalnosci, dokona zgtoszen
wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie i uzgodnienia.
Najemca  zobowigzany jest w  najkrotszym  mozliwym  czasie  poinformowaé  Wynajmujacego
na pismie o braku lub cofnigciu zaswiadczen, zezwolen lub konces;ji, o ktérych mowa w ust. 1.
Postanowienia ust. 1 — 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku zmiany sposobu wykorzystania lokalu.

§5
Najemca nie moze dokonac cesji praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.
Wynajmujgcy ma prawo dokonania cesji praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

§6

1. Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa, Najemca zobowigzuije sie do:

1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim
dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 umowy, zgodnie z umowg i przepisami prawa,

2) uzywania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoz.,

3) korzystania z lokalu i innych czesci nieruchomosci, na ktére moze oddziatywa¢ dziatalnos¢ Najemcy, w sposéb
niezakiocajacy dziatalnosci innych najemcéw oraz spokoju mieszkarncdw sasiednich lokali,

4) dbalosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku i czystosci oraz jego
odnawiania,

5) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposoéb trwaty substancje lokalu
lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci przebudowy otworéw, trwatej przebudowy uktadu
wnetrza, a takze wymiany witryn, okien i drzwi,

6) jesli w lokalu znajdujg sie elementy zabytkowe, do niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego w nich
zmian,

7) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania lub korzystania na podstawie innego tytutu
prawnego jakimkolwiek osobom trzecim w catosci lub w czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego,

8) powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej bgdz osob reprezentujgcych Najemce,
w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

9) przestrzegania regulaminu porzgdku domowego, jezeli taki obowigzuje dla nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
lokal,

10) uiszczania podatku od nieruchomosci.

2. Wynajmuijacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujgcych sie w lokalu, zaistniatych

z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie
w lokalu od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty
z tym zwigzane.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegaé przepisow prawa, w tym przeciwpozarowych wymagan techniczno —
budowlanych, instalacyjnych i technologicznych obowigzujgcych dla lokalu.

Najemca wyposazy lokal w wymagane urzgdzenia przeciwpozarowe i gasnicze, okresowo konserwujgc je w sposob
gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz zapewni i wdrozy instrukcje bezpieczenstwa
pozarowego zapoznajgc pracownikdw z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi z pomieszczen
oraz pozostatymi zagadnieniami ujetymi w instrukcii.

W przypadku prowadzenia w lokalu dziatalnosci wymuszajgcej podniesienie poziomu zabezpieczenia
przeciwpozarowego w catym budynku, Najemca na wiasny koszt dostosuje poziom tego zabezpieczenia w catym
budynku do wymagan tej ochrony.

§7

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujgcych napraw

i konserwagiji:

1) podtdg, posadzek, wykladzin podiogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych, tynkéw
i malatur,

2) okien i drzwi, zamkdéw i zamknieg,

3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,

4) trzondw kuchennych, kuchni i innych urzadzen kuchennych, przeptywowych podgrzewaczy wody (gazowych,
elektrycznych i weglowych), wanien, brodzikéw, mis klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem,
Zlewozmywakoéw, umywalek z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzeh sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiana,

5) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczgwszy od punktu przytgczenia instalacji lokalu
do instalacji budynku lub zlgcza kablowego,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych elementéw oraz etazowego centralnego
ogrzewania, tgcznie z jego wymiang, pod warunkiem ze urzadzenia stanowig wiasno$¢ Najemcy,

7) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z ogrzewania lokalu, doptywu
i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitamych
(z pominieciem instalacji centralnego ogrzewania),

8) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien,
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9) przewodow odplywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwlocznego usuwania ich
niedroznosci,

10) urzadzen wentylacyjnych,

11) innych elementéw wyposazenia lokalu,

z zastrzezeniem zapisow ust. 3 .

2. Przed przystgpieniem do remontu, wykraczajgcego poza naprawy i konserwacjg, o ktérych mowa w ust. 1, wymagane
jest ztozenie przez Najemce Wynajmujgcemu szczegdlowego zakresu robdt, celem uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego badz zawarcia z Wynajmujgcym porozumienia remontowego, w zaleznosci od zakresu robét, chyba
ze remont lub naprawa ma charakter nagty, wynikajgcy z koniecznosci usunigcia skutkow awarii — w tym przypadku
Najemca zgtasza przystgpienie do usuniecia awarii i zakoriczenie prac.

3. Najemca zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, w tym ustawy Prawo
Budowlane oraz ustawy O Ochronie Zabytkéw i Opiece Nad Zabytkami, a w szczegdlnosci do Ziozenia przed
rozpoczeciem wszelkich robét w lokalu, a takze prac na zewnatrz, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substanciji
zabytkowej lub zmiany wygladu ukifadu chronionego, stosownych dokumentow celem uzyskania zgody
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw i zgody Wynajmujacego.

4. Przed przystgpieniem do remontu lub innych prac budowlanych, w zwigzku z ktérymi nastgpi¢ miataby ingerencja
w czesci wspolne budynku (Sciany konstrukcyjne, elewacja, instalacje i inne) lub nieruchomosci, nalezy uzyskaé takze
uprzednig, pisemng zgode Wynajmujacego, a w przypadku jesli budynek nie stanowi w 100% wiasnosci
m.st. Warszawy réwniez uprzednia, pisemng zgode Wspdlnoty Mieszkaniowej.

5. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, w tym okreslonych w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska a w szczegdlnosci przestrzegania zasad ochrony przed hatasem i drganiami.

§8

1. Najemca wiasnym staraniem i na wtasny koszt powinien uzyska¢ wszystkie wymagane przepisami prawa zezwolenia
niezbedne dla realizacji prac budowlanych, w tym remontowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 - 5, a w szczegdlnosci
zgody organu architektoniczno — budowlanego na prowadzenie robét w lokalu na warunkach okreslonych w ustawie
Prawo Budowlane. Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujacego do dostarczenia uzyskanych zezwolen
i zgdd, o ktérych mowa powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

2. Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu zadnych zmian rozktadu, rozbidrek, przebi¢ $cian i sklepieh oraz podtog,
bez wyraZnej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i na warunkach przez niego okreslonych.

3. Po zakonczeniu umowy Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujgcego odtgczenia i zabrania urzadzen,
ulepszen i instalacji wykonanych przez Najemce w lokalu.

4. W przypadku, gdyby w wyniku dziatan lub zaniechan Najemcy, zmian obowigzujgcego prawa albo polecenia
uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, strazy pozarnej, sanepidu itp.) lokal musiat
zosta¢ poddany adaptacjom lub dodatkowym robotom wykoriczeniowym, a byloby to skutkiem zaniechan Najemcy
lub zmian wczesniej dokonanych w lokalu przez Najemce, prace te oraz koszty ich wykonania, jak réwniez koszty
postepowan sadowych i administracyjnych z nich wynikajgcych bedg obcigzaé Najemce. Jesli koszty,
o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, zostang poniesione przez Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany
do zwrotu tych kosztéw w terminie i w wysokosci wskazanej przez Wynajmujgcego pod rygorem zaptaty odsetek
ustawowych za opdznienie.

§9

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dofozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej
i Zimnej wody oraz odprowadzania $ciekow, a takze do wykonania pozostatych napraw lokalu i znajdujgcych sie
w nim urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba Ze zostaly one zainstalowane lub przebudowane przez Najemce
na jego koszt bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej,
gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i innej, powstate z przyczyn niezaleznych od niego.

3. Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wtasnym zakresie umow z dostawcami energii elektrycznej i gazowej
przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu.

4. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia Wynajmujgcemu nastepujacych optat, niezaleznych od Wynajmujacego,
za:
— ogrzewanie lokalu,
— dostarczanie cieptej i zimnej wody,
— odprowadzanie sciekéw do kanalizacji publiczne;j,
—  wywoz odpadoéw komunalnych, z zastrzezeniem ust. 4a i 4b,
stosownie do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce powierzchni
lokalu.

4a. Wynajmujacy informuje, ze od dnia 01.07.2013r. gospodarowanie odpadami komunalnymi jest regulowane przepisami
ustawy z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ( t. Dz. U. z 2012r. Poz. 391)
oraz przepisami wykonawczymi.

4b. Najemca zobowigzany jest we wiasnym zakresie do zawarcia umowy na wywo6z odpadéw szczegdinych powstatych
w wyniku dziatalnosci Najemcy, ktére podlegajg odrebnym przepisom.

5. W przypadku zawarcia przez Najemce we witasnym zakresie umow z dostawcami mediow, stosowna opfata, o ktorej
mowa w ust. 4 nie bedzie pobierana.
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6. W okresie remontu (adaptacji) lokalu, przeprowadzonego bezposrednio po podpisaniu niniejszej umowy, a przed
rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci w lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje sie do wskazania na pisemny wniosek
Najemcy miejsca poboru energii elektrycznej. Rozliczenie zuzycia energii nastgpi na podstawie wskazan podlicznika,
zainstalowanego zgodnie ze wskazaniem Wynajmujgcego.

§10

1. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca
obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem
prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

2. Wynajmujgcy ma prawo instalowac, konserwowaé, uzytkowaé, naprawia¢ i wymienia¢ rury, instalacje, kable
i przewody, ktére dochodzg do innych czesci budynku i ktére przechodzg przez lokal, przy czym Wynajmujgcy uczyni
to w sposéb najmniej utrudniajgcy prowadzenie dziatalnosci przez Najemce.

3. Strony oswiadczajg, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagfa i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi o tym Wynajmujgcego. Niezwtoczne
powiadomienie pisemne Wynajmujgcego jest wymagane takze w przypadku powstania wszelkich uszkodzen
lub zniszczen lokalu. W wypadku niedopetnienia tych obowigzkéw Wynajmujacy moze zgda¢ naprawienia szkody
bedacej nastepstwem zaniechania Najemcy, jak réwniez moze zgda¢ uiszczenia wartosci tej szkody, w tym
spowodowanej takze opdznieniem w jej zgtoszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.

4. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu na zgdanie Wynajmujacego
lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

5. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj koszt meble, inne urzadzenia,
przewody i maszyny, ktorych demontaz okaze sie niezbedny.

6. Za czas wylgczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego, Najemcy przystuguje
odpowiednia znizka czynszu najmu.

§1
1. Najemca ma prawo do oznaczenia lokalu w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami, z tym ze wczesniej
zobowigzany jest w formie pisemnej uzgodni¢ to oznaczenie, z Wynajmujacym badz ze Wspdinota Mieszkaniowa
w przypadku jesli budynek nie stanowi w 100% wtasnosci m.st. Warszawy.
2. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego badz Wspdlnoty Mieszkaniowej — w budynku,
ktory nie stanowi w 100% wiasnosci m.st. Warszawy instalowa¢ urzgdzen np. anten, klimatyzatoréw
itp. na nieruchomosci poza lokalem.

§12
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu netto wg stawki w wysoko$ci:
= Z} (SIOWNIE: . e ) za 1 m? pow. podstawowej,
— e Zt (stowni€:....cooeveeeeereeerene ) za 1 m? pow. piwnic,
Ogodtem czynsz miesigczny netto wynosi .............. ZE (STOWNIE: .o ) + podatek od towaréw

i ustug (VAT).

2. Czynsz platny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, wskazanego w zatgczniku nr 2a do umowy,
z tym ze pierwsza ptatnos¢ za lokal bedzie uwzgledniona na fakturze wystawionej w terminie 30 dni od dnia
podpisania umowy, z terminem pfatnosci 15 dni od daty wystawienia tej faktury.

3. Jednocze$nie z zaptatg czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu miesieczne optaty, stosownie
do postanowien § 9 ust. 4, zwane opfatami, wedlug stawek okreslonych w zataczniku nr 3 do ninigjszej umowy.
W przypadku zmiany stawek za optaty, Najemca zobowigzuje sie¢ do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie
nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana ich wysokosci
nie stanowi zmiany umowy.

4. Czynsz najmu i optaty, pfatne sg z gdry do dnia 10 kazdego miesigca, z zastrzezeniem zapisu ust. 2, przelewem na
rachunek Wynajmujgcego, wskazany na fakturze VAT, przy czym za date zaplaty przyjmuje sie date uznania
rachunku Wynajmujgcego.

5. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.

6. Opdznienie w zaptacie czynszu najmu lub optat przekraczajgce dwa pelne okresy pfatnosci stanowi podstawe
do rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na
pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegiosci.

7. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie okreslonym w ust. 2 i 4, Wynajmujgcemu przystuguje prawo

zgdania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w zaplacie.

. W przypadku zalegania lub opdznienia si¢ przez Najemce z pfatnosciami wynikajgcymi z niniejszej umowy, dokonane
przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ proporcjonalnie na poczet kwoty naleznosci gitéwnej oraz
kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty pozostaje kwota naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.

9. W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wspdinajmu, za zobowigzania finansowe, wynikajgce z umowy,

odpowiadajg solidarnie wszyscy wspotnajemcy.

o]

§13
1. Wynajmujgcy ma prawo corocznie zwaloryzowac stawke czynszu, o ktorej mowa w § 12, o srednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny za rok ubiegty, za jednostronnym,
pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode. Tym samym wolg Stron do powyzszej waloryzacji nie
stosuje sie zapisu § 23 ust. 1.
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. Strony ustalajg, ze zmiana stawki czynszu o ktérej mowa w § 12, za jednostronnym pisemnym powiadomieniem

Najemcy przez Wynajmujgcego moze nastapi¢ takze w przypadku gdy rzeczywiste koszty utrzymania lokalu beda
wyzsze niz ta stawka. W takiej sytuacji stawka czynszu zostanie podwyzszona do wysokosci ww. rzeczywistych
kosztéw utrzymania.

§14
Wynajmujgcy oswiadcza, iz dziatajgc na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji gospodarczych zawart z biurem
informacji gospodarczej umowe o $wiadczenie ustugi udostepniania informacji gospodarcze;j.
W przypadku wystepowania na koncie lokalu, zadluzenia przekraczajgcego 9 miesieczny czynsz najmu wraz
z optatami, ktdrego tgczna wysokos¢ jest wyzsza niz 500,00 zt i Swiadczenie jest wymagalne co najmniej 60 dni,
Wynajmujacy ma prawo do przekazania informacji o diuzniku do biura informacji gospodarczej, z ktérym zawart
umowe, o ktérej mowa w ust 1, celem umieszczenia Najemcy na liscie dtuznikow w krajowym rejestrze diugow.
PowyZsze kryterium czasowe nie dotyczy dtuznikow, ktérzy juz zwrdcili lokal Wynajmujgcemu.
Wynajmujacy przed przekazaniem informacji o zadtuzeniu do biura informacji gospodarczej zawiadomi Najemce
na pismie o zamiarze przekazania tej informacji do biura informacji gospodarczej i wezwie go do zaptaty zadluzenia,
przy czym odebranie przez Najemce wezwania nie jest warunkiem koniecznym do umieszczenia go w krajowym
rejestrze dugow.

§15
Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony .. .... od dnia ............. dodnia ..............
Najemca moze zlozy¢ wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu.
Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane na adres:
Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
00-464 Warszawa, ul. Szwolezerow 5,
zas$ do Najemcy — ha adres:
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pi$mie o kazdej zmianie adresu do korespondenciji.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, Zze pismo wystane na adres okreslony w ust. 3 uznaje sie za
doreczone.
Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 3 awizowane dwukrotnie i nieodebrane, uznaje sie
za doreczone w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza badz w dacie odmowy przyjecia pisma.

§16
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego lokalu
w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialno$ci za zuzycie lokalu bedace nastgpstwem jego
prawidtowego uzywania. Stan techniczny lokalu w dniu jego zwrotu okresla protokdt zdawczo - odbiorczy z daty
zwrotu lokalu Wynajmujacemu. Ocena stopnia zuzycia lub trwatego podwyzszenia wartosci lokalu nastapi poprzez
poréwnanie protokotu stanowigcego zatgcznik 2 do umowy, o ktdrym mowa w § 2 ust. 1 i protokotu zdawczo —
odbiorczego z daty zwrotu lokalu Wynajmujgcemu.
Najemca zobowigzuje sie przekazac lokal protokdtem zdawczo-odbiorczym, o kidrym mowa w ust. 1, najpozniej
w dniu wygasniecia lub wczesniejszego rozwigzania umowy najmu, a w przypadku rozwigzania umowy najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciggu 14 dni od daty ustania stosunku najmu.
W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania, o ktérym mowa w ust. 1 2,
Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na pismie
0 wyznaczonym terminie przejecia, na adres do doreczen ustalony pomiedzy Stronami. Najemce obciazajg wszelkie
konsekwencje wynikajace z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujacego.

§17
W przypadku, gdy Najemca nie przekaze Wynajmujgcemu lokalu w terminie, o ktéorym mowa w § 16 ust. 2,
Wynajmujacemu przystuguja, od kolejnego dnia po tym terminie, optaty, o kiérych mowa w § 12 ust. 3
i wynagrodzenie w wysokosci od 120% do 200 % dotychczasowego miesigcznego czynszu brutto, w ten sposob,
ze w okresie pierwszych trzech miesigcy opfata bedzie wynosita 120%, przez kolejne trzy miesigce 150%,
a po szesciu miesigcach 200%.
Naleznosci wymienione w ust. 1 bedg wnoszone z géry do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na rachunek
Wynajmujacego, przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku Wynajmujgcego.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, a takze oplaty, o ktérych mowa w § 12 ust. 3 wymagane s3g
do dnia protokolarnego wydania lokalu.
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§18
Najemca bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie nie moze dokonywac istotnych zmian ani ulepszen lokalu.
Najemcy przystuguje zwrot poniesionych przez niego naktadéw, w zakresie uzgodnionym z Wynajmujgcym,
podwyzszajgcych trwale wartos¢ lokalu badz poniesionych na przystosowanie lokalu do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.  Zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy stanowig jednolite zasady uznawania robét trwale
podwyzszajgcych warto$¢ lokalu poniesionych przez Najemce w zakresie uzgodnionym z Wynajmujgcym,
zakwalifikowanych do wymiany protokotem zdawczo - odbiorczym badz protokotem typowania.
Jezeli Najemca ponidst naktady na remont, ulepszenia lub modemizacje lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
ani te naktady ani ich warto$¢ nie podlegajg zwrotowi przez Wynajmujgcego ani w trakcie trwania najmu ani po jego
ustaniu. Wynajmujgcy ma przy tym prawo zada¢ od Najemcy przywrdcenia lokalu na koszt Najemcy do stanu
poprzedniego zgodnego z protokotem stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy, pod rygorem zastepczego wykonania
tych prac i obcigzenia ich kosztami Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.
Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktadéw, majgcych
na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb lub w przypadku wymiany elementéw, ktore stosownie
do protokotu typowania badz protokotu stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy, nie zostaty zakwalifikowane
do wymiany. Najemca zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujgcego.
W przypadku wszczecia postepowania administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bylych wtascicieli
lub ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela lub jego nastepcow prawnych, Najemca
od momentu powziecia tej wiadomosci na wiasne ryzyko ponosi naktady, w tym na remont, modernizacje i ulepszenia
w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego, z wytgczeniem naktadow na wymiane
elementdéw trwale podnoszacych warto$¢ lokalu, zakwalifikowanych do wymiany protokotem typowania
sporzgdzonym przez Wynajmujgcego i pisemnie uzgodnionych z Wynajmujgcym przed ich dokonaniem. / W zwigzku
z wszczeciem postepowania administracyjnego o zwrot nieruchomos$ci z wniosku bylych wiascicieli Najemca na
wiasne ryzyko ponosi naktady, w tym na remont, modemizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytulu zrzeka sie
wszelkich roszczen wobec Wynajmujgcego, z wytaczeniem naktadodw na wymiane elementéw trwale podnoszacych
warto$¢ lokalu, zakwalifikowanych do wymiany protokotem typowania sporzadzonym przez Wynajmujgcego
i pisemnie uzgodnionych z Wynajmujgcym przed ich dokonaniem.
Wartosé naktaddw, o ktorych mowa w ust. 2, bedzie wyliczona, po potwierdzeniu przez Wynajmujacego ilosci robdt,
w oparciu o zatwierdzony przez Wynajmujgcego kosztorys, do poziomu cen nie wyzszych niz $rednie stawki
okreslone w Woydawnictwie ,SEKOCENBUD” z biezgcego kwartalu, pomniejszonych o stopien zuzycia
— ale nie wyzszych niz rzeczywiste. Najemca zobowigzuje sie na wiasny koszt sporzgdzi¢ kosztorys, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym i dostarczy¢ go Wynajmujacemu na jego zadanie.
Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy przez niego wniesione, a Najemca
nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony, a w braku takiego uzgodnienia w terminie jednego miesigca
od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujgcego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone
przez Najemce.

§19
Najemca wplact na konto Wynajmujgcego kaucje w wysokosci facznej ... (stownie:
................................................. ), z tym ze w dniu ............... zostalo wplacone wadium w konkursie nr .......
W WYSOKOSCi .ocoeeveneeees (Stownie: ... ) zaliczone w poczet kaucji, a pozostata kwota w wysokosci

(Stownie: ..o ) zostata wplacona wdniu ... na konto

W przypadku wzrostu stawki czynszu lub wysokosci optat Wynajmujacy ma prawo wezwac¢ Najemce
do uzupetnienia kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto wraz z opfatami. Najemca
zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkod
w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytulu czynszu i optat, wynagrodzenia z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Wynajmujacy moze dokonac¢ potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w ust. 3, Najemca
zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci okreslonej stosownie do tresci ust. 1, w terminie 14 dni
od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucii.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wktady ptatne na kazde Zgdanie, na rachunku bankowym
nalezacym do Wynajmujacego.
W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu lokalu, kaucja
wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu po potrgceniu kosztéw prowadzenia
rachunku oraz optaty za przelew kaugiji.
W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytulu ewentualnych kosztéw, w tym: remontéw jego
obcigzajacych, z tytulu czynszu i optat, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, a takze odsetek z tytutu
opdznienia w zaplacie tych naleznosci Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy
whniesionych przez Najemce do lokalu.
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§20

1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia w przypadkach gdy Najemca:

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub prawem, w tym dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy
urzgdzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje go uzywaé
w niewtasciwy sposob, lub

2) prowadzi w lokalu inng dziatalnos¢ niz okreslona w § 3 wust. 1, badz dziatalnos¢ niezgodng
Z przepisami prawa, lub

3) wbrew postanowieniu § 3 ust. 4 zabezpieczyt inne swoje zobowigzania uprawnieniami powstatymi wskutek
nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, lub

4) nie dochowat obowigzkdw okreslonych w § 4, lub

5) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 8 ust. 1, a w szczegdlnosci rozpoczat lub wykonat roboty budowlane
Z naruszeniem prawa, w tym ustawy Prawo Budowlane oraz ustawy O Ochronie Zabytkéw i Opiece Nad
Zabytkami, lub

6) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

7) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu, lub

8) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego, przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub powierzchni w budynku ucigzliwym, lub

9) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat i zachodzg przestanki okreslone w § 12 ust. 6, lub

10) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lub korzystania na podstawie innego tytutu prawnego
lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, lub

11) nie uzupehit kaucji, o ktérej mowa w § 19, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez
Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia, lub

12) naruszyt postanowienia §22 ust. 1.

2. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia w przypadku koniecznosci

realizacji decyzji organéw, w tym nadzoru budowlanego.

3. Wynajmujgcy ma ponadto prawo rozwigzania umowy za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia w przypadku gdy:

1) lokal posiada wady, ktore ujawnity sie w trakcie najmu, uniemozliwiajgce wykorzystanie lokalu na dziatalinosé,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1, lub
2) zprzyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ okreslona w § 3 ust.
1, lub
3) Najemca nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 bgdz zaprzestat prowadzenia dziatalnosci
w lokalu, bez pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o tym fakcie, lub
4) zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okreslone w niniejszej umowie, w tym na potrzeby
wiasne m.st. Warszawy, lub
5) zgtoszone zostaly prawa osdb trzecich, lub
6) Najemca zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 10 ust. 3 i nie dokonat
niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby, lub
7) Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegajac zwigzanych z tym wymagan lub przepiséw prawa, lub
8) Najemca nie dochowat obowigzkow okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3-6, § 7 ust. 5lub § 22 ust. 2i 3.
W przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 1 — 3, Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia roszczen
w stosunku do Wynajmujgcego z tytutu weczesniejszego rozwigzania umowy najmu, a Najemca zrzeka sie roszczen
Z tego tytutu.
Oswiadczenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust. 1 — 3, jest pod rygorem niewaznosci,
dokonywane w formie pisemnej i doreczone Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym albo inng przesytkg rejestrowang za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

§21
Zatgcznikiem nr 4 do niniejszej umowy jest oSwiadczenie ztozone przez Najemce w formie aktu notarialnego,
w ktorym Najemca poddaje sie egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie okreslonym w art. 777 § 1 pkt 4i 5 k.p.c.,
zgodnie z trescig oSwiadczenia, ktéra stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy. Wynajmujacy bedzie miat prawo
wystgpienia o0 nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 12 miesiecy od daty wygasniecia lub
rozwigzania umowy.
Koszt zawarcia aktu, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca i Wynajmujacy po potowie, z tym Zze Wynajmujgcy
zwraca Najemcy potowe kosztéw zawarcia aktu, w formie zaliczenia na poczet czynszu.
W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu na wniosek Najemcy, koszty zawarcia kolejnego aktu, o ktérym
mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci Najemce lokalu.

§22

W lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ w zakresie gier na automatach i gier na automatach o niskich
wygranych oraz dziatalno$¢ handlowa, promocyjna i informacyjna produktami powodujgcymi lub mogacymi
powodowa¢ dziatania podobne do substancji psychotropowych Ilub odurzajgcych, w szczegdlnosci
tzw. ,dopalaczami”, nawet jesli nie sg to produkty przeznaczone do spozycia - pod rygorem rozwigzania umowy
najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Najemca nie moze ogranicza¢ dostepu do ustug oferowanych w lokalu na podstawie nieokreslonych uznaniowych
kryteriow (tzw. ,selekcji’) pod rygorem rozwigzania umowy najmu z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia.
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Najemca, a w przypadku podnajmu lokalu, takze podnajemca nie moze dopuszczaé sie dziatan noszgcych znamiona
dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na ple¢, rase, pochodzenie etniczne lub narodowos$¢ pod rygorem
rozwigzania umowy najmu.

§23
Wszelkie zmiany i uzupetnienia warunkow niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej i ich podpisania
przez obie Strony pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem §13.
W przypadku wspdtnajmu wszelkie zmiany warunkéw umowy wymagajg pisemnej zgody wszystkich wspotnajemcow.

§24
Strony wylaczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz wygasnieciu w sposob,
o ktérym mowa w art. 674 k.c.
Strony wspdlnie uzgadniajg, ze zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu, jest mozliwe w przypadkach regulowanych
prawem, w tym miejscowym oraz terminowego wywigzywania si¢ przez Najemce ze wszystkich zobowigzarn wobec
Wynajmujacego, wynikajgcych z przedmiotowej umowy.

§25
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg wilasciwe przepisy prawa, w tym Kodeksu
cywilnego, prawa miejscowego i przepisy szczegdine.
Spory mogace wynikngé ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad witasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§26

Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje Wynajmujgcy
i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca

Miasto Stoteczne Warszawa

Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami s
w Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy
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